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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Vklad nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Mesta KoSice do imania
obchodnej spolo¢nosti Najomné byvanie KoSice, s. 1. 0.

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA — primator mesta KoSice
Oddelenie strategického rozvoja
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové

Referat riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii

Datum zasadnutia

17.09.2026

Cislo spisu

MK/A/2026/12159

Uznesenie

MZ: MR :




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KosSiciach

podla § 10 ods. 3 pism. ¢) a j) zédkona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorsich
predpisov a § 9 ods. 2 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, v nadvéznosti na § 14 Statatu mesta Kogice

A. schval’uje
nepenazny vklad nehnutelného majetku mesta KoSice uvedeného v prilohe tohto uznesenia
do imania spolo¢nosti Ndgjomné byvanie Kosice, s. r. 0. so sidlom ........cccccevvevvveeveennnnen. ,
ICO: ........ (,,dalej len spolo¢nost™),

B. ziada

primatora mesta KoSice, aby vykonal prislusné tkony suvisiace s nepeniaznym vkladom
nehnutel'ného majetku podla ¢asti A v lehote urcenej valnym zhromazdenim spolo¢nosti.



Priloha uznesenia

Zoznam nehnute'ného majetku urc¢eného na neperiazny vklad Mesta KosSice
do imania spolo¢nosti Najomné byvanie KoSice, s. r. o.

1. Lokalita Jesenského
(katastralne uzemie Stredné Mesto, v obci KoSice — Staré Mesto, okres KoSice 1.)

LV¢E | Parc. C | Vymera Druh Vieobecnad hodnota podl’a

KN ¢ [m?] znaleckého posudku [v EUR]
10527 | 2096/1 435 | Ostatna plocha 101 433,30
10527 | 2096/4 6 | Ostatna plocha 699,54
10527 | 2106 4 291 | Zastavand plocha a nadvorie 2 001 150,76
10527 | 2096/3 9 | Ostatné plocha 1.049,31
Spolu pozemky (4 741,00 m?) 2104 332,91
Vseobecna hodnota celkom 2104 332,91
Vseobecna hodnota zaokriahlene 2100 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvamilionystotisic EUR

Nepeniazny vklad nehnutel'ného majetku Mesta KoSice do imania spolo¢nosti Najomné byvanie
Kosice, s. r. 0. je ureny znaleckym posudkom ¢. 8/2026 zo dna 19.04.2026 spracovanym
znalcom Ing. Zdenkom Titkom vo vyske 2 100 000,00 EUR (suma zodpovedajuca vSeobecne;j
hodnote vkladaného majetku zaokrihlena na celé desat’tisice EUR).

2. Lokalita Thurzova
(katastralne uizemie Stredné Mesto, v obci KoSice — Staré Mesto, okres KoSice 1.)

LV ¢ Parc. C | Vymera Druh Vieobecnd hodnota podla
KN ¢ [m’] gnaleckého posudku [v EUR]

10772 | Dom ¢. s. Stavba na parc. C KN ¢. 2396 335 815,46
1519/11

10772 | Oplotenie Stavba 12 639,35
murovane
z kamena

10772 | Vonkajsie Vodovodna pripojka 734,50
upravy

10772 | Vonkajsie Kanaliza¢na pripojka 2 305,65
upravy

10772 | Vonkajsie Plynova pripojka 270,75
upravy

10772 | Vonkajsie Spevnena plocha na parec. 2 786,13
upravy C KN ¢. 2396

10772 | Vonkajsie Vonkajsie schody na parc. 384,04
upravy C KN ¢. 2396

10772 | 2396 908 | Zastavana plocha a nadvorie 290 741,60

Spolu za Vonkajsie upravy 6 481,15

Spolu stavby 354 935,96

Pozemky (908,00 m?) 290 741,60

Vseobecna hodnota celkom 645 677,56

Vseobecna hodnota zaokrihlene 646 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Sest’stostyridsat’§esttisic EUR

Nepenazny vklad nehnutel'ného majetku Mesta KoSice do imania spolo¢nosti Najomné byvanie
Kosice, s. r. 0. je urceny znaleckym posudkom ¢. 9/2026 zo dna 23.04.2026 spracovanym
znalcom Ing. Zdenkom Titkom vo vyske 646 000,00 EUR (suma zodpovedajica vSeobecnej
hodnote vkladaného majetku zaokrtihlena na celé desat’tisice EUR).



3. Lokalita Clementisova

(katastralne izemie Furca, v obci KoSice — Dargovskych hrdinov, okres Kosice I11.)

LV ¢ | Pare. Ca E | Vymera Druh VSeobecnd hodnota podla
KN ¢ [m’] znaleckého posudku [v EUR]

1 Vonkajsie Spevnena plocha 1 037,80

upravy z asfaltobetonu na parc.
CKNZE. 171972

1 Vonkajsie Odvodiiovaci rigol na parc. 2 026,60
upravy C KN ¢. 1590/38

1 CKNZ¢. 3 788 | Zastavana plocha a nadvorie 815 745,80
1590/38

1 CKN . 2 935 | Zastavana plocha a nadvorie 711 062,45
1719/2

1 E KN ¢. 324 | Zastavana plocha a nadvorie 78 495,48
9372/501

Spolu za VonkajSie upravy 3 064,40

Spolu stavby 3 064,40

Spolu pozemky (7 047,00 m?)

1 605 303,73

Vseobecna hodnota celkom

1 608 368,13

Vseobecna hodnota zaokruhlene

1610 000,00

Vseobecna hodnota slovom: JedenmilionSest’stodesat’tisic EUR

Nepenazny vklad nehnutel'ného majetku Mesta KoSice do imania spolo¢nosti Ndjomné byvanie
Kosice, s. 1. 0. je ur€eny znaleckym posudkom €. 13/2026 zo dia 13.05.2026 spracovanym
znalcom Ing. Zdenkom Titkom vo vyske 1 610 000,00 EUR (suma zodpovedajuca vSeobecnej
hodnote vkladaného majetku zaokrtihlend na celé desat'tisice EUR).

4. Lokalita Alejova

(katastralne uizemie Juzné Mesto, v obci KoSice — m. ¢. Juh, okres KoSice 1V.)

LV ¢ Parc. C Vymera | Druh VSeobecnda  hodnota podla
KN ¢ [n’] znaleckého posudku [v EUR]

11650 | Vonkajsie Parkovisko na parc. C KN 6194424
upravy ¢. 501/8

11650 | Vonkajsie Komunikacia na parc. C KN 11 670,12
upravy ¢.501/712

14465 | Vonkajsie Spevnena plocha na parc. C KN 62,70
upravy ¢. 501/493

11650 | Vonkajsie Verejné osvetlenie pozdiz 0,00
upravy parc. C KN ¢. 501/712

11650 | 501/8 3 344 | Zastavana plocha a nadvorie 1230 993,28

11650 | 501/42 532 | Zastavana plocha a nadvorie 195 839,84

11650 | 501/354 1 767 | Zastavana plocha a nadvorie 650 468,04

11650 | 501/356 9 | Zastavana plocha a nadvorie 3 313,08

11650 | 501/357 147 | Zastavana plocha a nadvorie 54 113,64

11650 | 501/358 8 | Zastavana plocha a nadvorie 2 944,96

11650 | 501/359 277 | Zastavana plocha a nadvorie 101 969,24

11650 | 501/489 1 583 | Zastavana plocha a nadvorie 582 733,96

11650 | 501/712 630 | Zastavana plocha a nadvorie 231 915,60




14465 | 501/490 1 207 | Ostatna plocha 444 320,84
14465 | 501/491 283 | Zastavana plocha a nadvorie 104 177,96
14465 | 501/492 191 | Ostatna plocha 70 310,92
14465 | 501/493 1 466 | Ostatna plocha 539 663,92
14465 | 501/500 153 | Ostatna plocha 56 322,36
14465 | 501/521 142 | Zastavana plocha a nadvorie 52 273,04
14465 | 501/522 545 | Ostatna plocha 200 625,40
Spolu za Vonkajsie upravy 73 677,06
Spolu stavby 73 677,06
Spolu pozemky (12 284,00 m?) 4 521 986,08
Vseobecna hodnota celkom 4 595 663,14
Vseobecna hodnota zaokriahlene 4 600 000,00

Vieobecna hodnota slovom: StyrimiliénySest’stotisic EUR
Nepeniazny vklad nehnutel'ného majetku Mesta KoSice do imania spolo¢nosti Najomné byvanie
Kosice, s. r. 0. je ur€eny znaleckym posudkom €. 15/2026 zo dna 22.05.2026 spracovanym
znalcom Ing. Zdenkom Titkom vo vyske 4 600 000,00 EUR (suma zodpovedajlica v§eobecnej
hodnote vkladaného majetku zaokrtthlena na celé desattisice EUR).




Dévodova sprava

CiePom predkladaného materiialu je prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta
Kosice, do imania obchodnej spolo¢nosti Ndjomné byvanie KoSice, s. r. 0. formou nepeiiazného vkladu,
za ucelom jeho prevadzkovania Ngjomnym byvanim KoSice, s. r. 0. a za ucelom realizacie vladou
podporovaného projektu Najomného byvania.

1. Prevod nehnute’'ného majetku vo vlastnictve Mesta KoSice - nepeiaznym vkladom
do imania Najomného byvania KoSice, s. r. o.

1.1. Sucasny stav

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach (dalej len ,,MZ“) rokovalo o téme zalozenia
spolo¢ného podniku Mesta KoSice s WBG Wohnen und Bauen Geselischaft mbh Wien
resp. jej dcérskou spolocnostou (d’alej len ,,WBG®), uz trikrat, a to na zasadnuti
v aprili 2025, v septembri 2025 a v méji 2026.

Vysledkom oznacenych rokovani bolo prijatie uznesenia ¢. 785/2025, uznesenia
¢. 885/2025 a uznesenia ¢. 1060/2026, ktorymi MZ predovsetkym schvalilo zalozenie
spolo¢ného podniku, spoloc¢enski zmluvu a dohodu spolo¢nikov spolo¢ného podniku.
Stucastou materidlov bola aj dovodova sprava, ktora podrobne vysvetl'ovala projekty
njjomného byvania a ramec spolo¢nych vztahov medzi Mestom KoSice a WBG.
Preto v plnom rozsahu odkazujeme na prislusné doévodové spravy zverejnené
na webovom sidle Mesta KoSice:

. bod €. 23 programu zasadnutia MZ dna 24.04.2025
https://www.kosice.sk/mesto/samosprava/mestske-zastupitelstvo/2022-
2026/zasadnutie/30

. bod €. 30 programu zasadnutia MZ dina 11.09.2025
https://www.kosice.sk/mesto/samosprava/mestske-zastupitelstvo/2022-
2026/zasadnutie/32

. bod €. 2 programu zasadnutia MZ diia 12.05.2026
https://www.kosice.sk/mesto/samosprava/mestske-zastupitelstvo/2022-
2026/zasadnutie/36

1.2. Navrhovany stav

Spolo¢ny podnik Ndjomné byvanie KoSice, s. r. 0., vznikol dna: ................. , abol zapisany
v obchodnom registri: Mestského sudu ....................... , Oddiel: Sro, VloZka ¢.: ................. ,
ktorého predmetom ¢innosti je:
e Prendjom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov, bez poskytovania inych
nez zékladnych sluzZieb spojenych s prenajmom;
e Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb
spojenych s prenajmom;
e Sprav a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti.

Dnes predkladany materidl nadvézuje na uz skor prerokované materialy a okrem lokalit
Mesta KoSice - Jesenského a Thurzova pojednava predloZzeny material aj o vklade
nehnutel'ného majetku v lokalite Clementisova a Alejova.
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https://www.kosice.sk/mesto/samosprava/mestske-zastupitelstvo/2022-2026/zasadnutie/32
https://www.kosice.sk/mesto/samosprava/mestske-zastupitelstvo/2022-2026/zasadnutie/32
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Nepenazny vklad nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta KoSice do imania
spolo¢nosti Najomné byvanie KoSice, s. 1. 0. je urCeny znaleckym posudkom ¢. 08/2026
zo dna 19.04.2026, ¢. 9/2026 zo dna 23.04.2026, ¢. 13/2026 zo dna 13.05.2026,
¢. 15/2026 zo dna 22.05.2026 spracovanych znalcom v Odbore: Stavebnictvo, Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti - Ing. Zdenkom Titkom, Nova Doba 540/9,
078 01 Secovce. Celkova vseobecna hodnota vkladaného majetku je 8 956 000,00 EUR.
Nepenazny vklad nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta KoSice, tvori prilohu
navrhovaného uznesenia.

1.3. Pravny ramec vkladu nehnute’ného majetku

V zmysle § 6 ods. 5 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
obec moze svoj majetok vlozit’ ako vklad do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti,
do kapitdlového fondu obchodnej spolocnosti alebo moze zo svojho majetku zalozit’
pravnickl osobu.

V zmysle § 9 ods. 2 pism. f) zdkona €. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov obecné zastupitel'stvo schval'uje vklady majetku obce do majetku zakladanych
alebo existujucich spolo¢nosti.

1.4. Vklad nehnuteného majetku vo vlastnictve Mesta KoSice do imania
obchodnej spolo¢nosti Najomné byvanie KoSice, s. r. 0. nepefiaznym vkladom

Stcasny stav zakladného imania je schvaleny vo vyske 5 000,00 EUR
(Mesto KoSice — petiazny vklad vo vyske 750,00 EUR,
WBG - peniazny vklad vo vyske 4 250,00 EUR.)

Podiel spolo¢nikov na hlasovacich pravach: Mesto KoSice = 15%; WBG = 85%.

V zmysle bodu 11.3 Dohody spolo¢nikov uzatvorenej v zmysle Uznesenia MZ ¢. 1060
zo dna 12.05.2026 sa velkost’ podielov na hlasovacich pravach a podielov na zisku
v dosledku nepeniazného vkladu Mesta KoSice nezmeni.

Vklad nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta KoSice do imania spolocnosti
nepenaznym vkladom, zvy$i vysSku vlastného imania spoloCnosti Najomné byvanie
Kosice, s. 1. 0. a vylepsi jeho Strukturu z pohl'adu likvidity a stalej vynosnosti, zvys$i bonitu
spoloc¢nosti pri zabezpecovani externych zdrojov.

Podiel na vybudovanych ndjomnych bytoch - ktoré budi urcené pre potreby samospravy

Mesta KoSice - bude zavisly/odvodeny od hodnoty vkladanych pozemkov a od hodnoty
celého projektu. Vlastnikom vSetkych bytov vSak nad’alej ostane spolo¢ny podnik.

V Kosiciach, 20.08.2026

Spracoval: Oddelenie strategického rozvoja
Oddelenie pravne a majetkové
Referat riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii



